R E-HABITAR

PROYECTO REALIZADO POR EL ESTUDIO ROSER ROMAN
EN COLABORACION CON EL OXAM DE MENORCA
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EL PROYECTO DE INVESTIGACION RE-HABITAR LA CIUDAD - Ml -

MAHON, SE INSERTA EN LA REFLEXIGN SOBRE LA DESPOBLACION pE LOS
CENTROS URBANDS EN LOS OLTIMOS ANOS, Y LA REPERCUSIGN QUE HA
TENIDO EN EL DETERIORO DEL ESPACIO URBANO, ENMARCADD POR EDIFICIOS
ABANDONADOS, ELIMINACIGN DE VIDA COTIDIANA, POR NO HABER
HABITANTES LO QUE IMPLICA TERCERIZAR LA ACTIVIDAD Y CON ELLO
SUPRIMIR ACTIVIDADES, USOS Y POBLACIGN, IMPOSIBILITANDD LA

cREACION DE BARRIOS SOSTENIBLES, cluDADES COMPACTAS Y
ADECUADAS A MEJORAR LA LA CALIDAD DE VIDA DE LOS CIUDADANOS
ACTUALES SIN HIPOTECAR LAS NECESIDADES FUTURAS.

EL PROYECTO SE IMPLANTA EN LA CIUDAD DE MAG- MAHGN, PEQUENA
CIUDAD DE UNOS 25.000 HABITANTES, EN LA ISLA DE MENORCA, QUE EN LA

ACTUALIDAD SE HA CONVERTIDO EN UNA CluoAD SIN VIDA, LLENA DE
MAGNiFIcos Epipcios VACIOS, PELIGROSOS E INSALUBRES

EN LOS ULTIMOS AROS, SE HAN PUESTO EN MARCHA PROYECTOS VARIOS PARA

LA REVITALIZACION obE La CIUDAD, PEATONALIZACIONES, ZONAS DE
TRAFICO RESTRINGIDO, ETC, PERO ESTO NO HA CONSEGUIDD EL EFECTO

DESEADO, YA QUE LOS EDIFICIOS SIGUEN VACIOS Y SI NO HAY HABITANTES,
NO HAY VIDA, NO HAY PEATONES, NO HAY PEQUERD COMERCIO, NO HAY
DEMANDA DE ACTIVIDADES, Y EL ESPACIO URBANO SIGUE SIENDO DE PASO Y
DE TRANSITO, IMPOSIBLE DE CONTROLAR EL TRAFICO RODADO, ES
IMPORTANTE NO TENER QUE NECESITAR EL COCHE, Y ESTO SOLO ES POSIBLE

SIEL CENTRO ESTA HABITADO Y REHABILITADOD.

POR OTRO LADO LA PROBLEMATICA ACTUAL SOBRE LA IMPOSIBILIDAD DE

MUCHOS CIUDADANOS A TENER ACCESO A UNA VIVIENDA DIGNA, no
COMO UN LUJO SIND COMO UN DERECHO, SE ENCUENTRA CON ESTE STOCK DE

EpiFicios ABANDONADOS DESDE HACE MUCHISIMOS AROS, VACIDS Y SIN
POSIBILIDAD DE ACTUAR SOBRE ELLOS, YA QUE NO EXISTE UNA LEGISLACION
Y UNA NORMATIVA ADECUADA Y EFICAZ.

PARTIMOS DESDE EL CONOCIMIENTO QUE SE DEBE ENTENDER EL
PLANEAMIENTO, LA REHABILITACION Y LA REVITALIZACION DE LAS CIUDADES

DESDE L0S CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD, EN Su CONDIGIGN
INTERDISCIPLINAR, QUE CONTEMPLE EN SU GLOBALIDAD LA TRASCENDENCIA
DE UN BUEN PLANEAMIENTO EN LA CALIDAD DE VIDA, FISICA Y MENTAL, DE
TODOS LOS CIUDADANOS/AS SIN DISTINCION, EN QUE RECOJA SUS
NECESIDADES, COMO EL ACCESO A UNA VIVIENDA, Y LES PERMITA
DESARROLLARSE LIBRE Y PLENAMENTE.

EL OBJETO DE ESTE PROYECTO ES EL DIAGNGSTICO, ESTUDIO Y LA PROPUESTA
DE ESTRATEGIAS DE ACTUAGION PARA LA REVITALIZACIGN SOSTENIBLE DE LA
CIUDAD DE MAHON - MAG., DESDE LA GESTION Y LEGISLACION DE LA
VIVIENDA Y EDIFICIOS VACIOS, CON ESTRATEGIAS DE ACTUACION DESDE LA
GLOBALIDAD A LOS BARRIOS, QUE PERMITA DEFINIR UNDS PARAMETROS
EXTRAPOLABLES A OTRAS POBLACIONES.
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I DALT SANT JOAN Y PLAGA EIVISSA LIMITE AMBITO DE

19 TANQUES DEL CARME TRABAJODE CAMPO

[ AVINGUDA MENORCA | SINIA COSTABELLA PRIMERA FASE

I CAMi DE SES VINYES

1% FORT DE L'EAU

[ MOLI DES PLA | ANDREA DORIA
[ POIMA

EDIFICIOS ANALIZADOS EN 2018

@ vivienda en RUINA (5V)
@ vivienda en MAL ESTADO (69 V)

@ vivienda en BUEN ESTADO (16 V)

. Edificio con alguna Vivienda Vacia (77 V)

. Edificio con P.B LOCAL en Uso y Plantas
superiores sin viviendas o vacias (24 V)

Edificio con P.B LOCAL Vacio y Plantas
superiores viviendas en uso (20 V)

. Edificios recién reformados en nuevo

Uso-HOTEL, FRANQUICIAS, GALERIAS (22 V) El 15 % de los edificios analizados
tienen alguna vivienda vacia

CONSUMO DE AGUA EN 2017

C1 Viviendas sin consumo de agua (34 V)

233 Edificios o viviendas se ven
afectadas, de las cuales 154
confirmadas por consumo de
agua

VIVIENDAS ANALIZADAS
DURANTE EL 2018

C2 Viviendas con muy bajo consumo (1V)

(3 Edificio con alguna vivienda sin
consumo (57V)

El 35% de las viviendas vacias
estan en mal estado o en ruina,
afectando a los edificios colindantes

C4 Edificio con alguna vivienda con
bajo consumo (10V)

C5 Vivienda sin contador ( 50 V)

El 2% de los, edificios vacios
han sido reformados para uso
comercial, hotelero o franquicias.



EDIFIB[US EN RUINA EN 2[]13

EDIFICIOS

ENRUINA
EN 2018

EL0.3% DELOS 1500 EDIFICIOS ANALIZADOS
4 DE LOS CUALES ESTA VERIFICADO POR EL

CONSUMO DE AGUA.
EL 2.1% DE LOS 233 EDIFICIOS AFECTADOS

LOS EDIFICIOS EN RUINA LLEVAN AROS VACIOS Y #

ABANDONADOS, ALGUNOS DE ELLOS CATALOGADOS, ESTO
PROVOCA IMPORTANTES PROBLEMAS DE HUMEDADES,
INSALUBRIDAD, PLAGAS ETC, PARA LOS EDIFICIOS
COLINDANTES Y PROBLEMAS DE SEGURIDAD PARA LOS
VIANDANTES ASi COMO UNA TERRIBLE IMAGEN DE LA
CIUDAD,

CARRER DES FORN 44

L

ROVELLADADE DALTSY M

CARRER SNT.ANTONI 8 Y 6

CARRER FRED 1

PLACA PADRONET 6 Y7



6 g EDIFICIOS EN
MALESTADO
EN 2018

37 DE LOS CUALES ESTA VERIFICADO POR EL
CONSUMO DE AGUA.

EL4.6% DELOS 1500 EDIFICIOS ANALIZADOS.
EL 29,6% DE LOS 233 EDIFICIOS AFECTADOS.

EN ESPANA A NO ESTAR DEFINIDA LO QUE ES VIVIENDA VACIA
Y POR TANTO NO HABERPOLITICA DE VIVIENDA CON UNA
LEGISLACION Y GESTION DE ESTOS EDIFICIOS, PERMITIENDO
QUE SE PUEDAN QUEDAR SIN USO POR TIEMPO INDEFINIDO,
POR LO CUAL TENEMOS EL MAXIMO STOCK DE VIVIENDAS
VACIAS DE EUROPA, SIENDO EL PAIS QUE HA CONSTRUIDO
MAS VIVIENDAS EN LOS ULTIMOS 30 ANOS, CON EL PRECI0 @i = 7 . : ol
MAS ALTO Y CON MAS PERSONAS QUE NO TIENEN UNA $'ARRAVAL 9-11 CARRER DE SES MORERES 39 CARRER DE LA IGLESIA PLACA MIRANDA 17 CARRER DE LA INFANTA 26
VIVIENDA DIGNA. 11Y13
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EDIFICIOS EN

BUENESTADO
EN 2018

7 DE LOS CUALES ESTA VERIFICADO POR EL
CONSUMO DE AGUA.
EL1% DELOS 1500 EDIFICIOS ANALIZADOS.

EL 6.8% DE LOS 234 EDIFICIOS AFECTADOS.

ALGUNOS EDIFICIOS VACIOS, ESTAN EN PRINCIPIO EN BUEN
ESTADO, PERO NO SE PUEDE GARANTIZAR ESTO HASTA QUE
NO SE HAGA UNA VISITA TECNICA Y SE COMPRUEBEN LAS
CONDICIONES DE ESTABILIDAD Y SOLIDEZ ESTRUCTURA, ASI
COMO LAS CONDICIONES DE HABITABILIDAD.

LAS SUBVENCIONES QUE SE HAN DADO ESTOS ULTIMOS ANOS
PARA ARREGLAR FACHADA, NOS PUEDE PROVOCAR DATOS
ERRONEOS, Y RESULTADO DE UNA INTERVENCION QUE
PROMUEVE UNA CIUDAD ESCENARIOD.

CARRER ISABEL 11, 17
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CARRER ISABEL I, 29

CARRER ISABEL II

38-40

CARRER DEL ANGEL 5

CARRER DE LA INFANTA 26



EDIFICIOS CON A
EN 2013

7 EDIFICIOS CON ALGUNA

VIVIENDA VACIA
EN 2018

61 DE LOS CUALES ESTA VERIFICADO POR EL
CONSUMO DE AGUA.

EL5.1% DELOS 1500 EDIFICIOS ANALIZADOS.

EL 33% DE LOS 234 EDIFICIOS AFECTADOS.

EN MAG, Y MAS EN EL CENTRO HISTORICO HAY EDIFICIOS CON
UNA SOLA REFERENCIA CATASTRAL Y VARIAS VIVIENDAS, ASi
MISMO NOS HEMOS ENCONTRADO QUE LOS DATOS DEL
CATASTRO NO COINCIDEN LA LOCALIZACION, POR LO QUE
ESTE CASO ES AUN MAS COMPLICADO.

HAY QUE ANADIR QUE MUCHAS DE ESTAS VIVIENDAS PUDEN
CAMBIAR FACILMENTE DE USUARIO, SIN QUE SE DETECTEN EN
QUE CONDICIONES DE HABITABILIDAD ESTAN ALQUILADAS, 0
SI SON DE ALQUILER VACACIONAL

LGUNA VIVIENDA VACIA
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ROVELLADA DE BAIX 26-26A ROVELLADA DE DALT 60  CARRER DE SA LLUNA 12 CARRER SANT JORDI 6 CARRER DEL CARME 5




Y VIVIENDAS SUPERIORES
S0 EN 2013

16 DE LOS CUALES ESTA VERIFICADO POR EL

CONSUMO DE AGUA.
EL1.6% DELOS1500EDIFICIOS ANALIZADOS.
EL 10.3% DE LOS 234 EDIFICIOS AFECTADOS.

LA FALTA DE CONFIANZA DE MUCHOS PROPIETARIOS EN EL
ALQUILER DE VIVIENDAS, TIENE COMO RESULTADO QUE SE
ALQUILE SOLO LA PLANTA BAJA COMO LOCAL COMERCIAL Y
DEJAR LAS PLANTAS SUPERIORES SIN USO DE VIVIENDAS,
VACIAS 0 CON USO DE ALMACEN.

PLAGA BASTIO 1

CARRER DE SES MORERES 58 CARRER DE SES MORERES
9

CARRER DE LA INFANTA 14

CAMI DE ES CASTELL 7



EN U

10 DE LOS CUALES ESTA VERIFICADO POR EL
CONSUMO DE AGUA.

EL0.6% DELOS1500EDIFICIOS ANALIZADOS.

EL 6.5 DE LOS 233 EDIFICIOS AFECTADOS.

ESTOS LOCALES EN PLANTA BAJA SON UNA BUENA OPCION
PARA CAMBIO DE USO EN VIVIENDAS, HAY GRAN DEMANDA DE
ESTE TIPO DE ALOJAMIENTO PARA GENTE MAYOR.

TAMBIEN SE PUEDEN IMPULSAR CON AYUDAS PARA COMERCIO
LOCAL DE GENTE JOVEN, ARTISTAS. ARTESANOS ETC.

PLACA ESPLANADA 53

CARRER SANT JORDI 30  CARRER DE SES NEGRES
37

CARRER DE SIGLESIA 6

PLACA ESPANA 17



4N[] HAY DATOS DEL ANO 2013

EN 2018

EL7.4% DELOS1500EDIFICIOS ANALIZADOS.
EL DE LOS 234 EDIFICIOS AFECTADOS.

UN HECHO RELEVANTE ES LA PROLIFERACION EN LOS
ULTIMOS 5 ANOS DE HOTELES DE CIUDAD, GALERIAS DE ARTE
Y FRANQUICIAS EN EL CENTRO HISTORICO, ESTO NO SERIA
PREOCUPANTE SI FUERA ACOMPANADO DE POLITICAS DE
VIVIENDA PARA ATRAER MAS VECINOS Y QUE NO SE
GENTRIFIQUE ESTE BARRIO, CON LO QUE CONLLEVA DE
PERDIDA DE IDENTIDAD, VIDA CIUDADANA, COMERCIO LOCAL
Y FALTA DE INTERES, E IMPOSIBILIDAD DE CONSEGUIR UNA
VERDADERA CIUDAD SOSTENIBLE.

CARRER SANT ROC 36

CARRER SANT ROC 4

CARRER INFANTA 18-22

CARRER DE HANNOVER 32

SAN FERNANDO 26
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Parafinalizar

Solo Con Una Legislaciéon Para La Gestidn Eficaz De Las Edificaciones
Vacias, Sera Posible |a Rehabilitacion para Re-habitar Y Revitalizar los
centros Urbanos desde la sostenibilidad, creando vivienda de alquiler
social, comercio | y locdes para jovenes ermprendedores, artistss,
artesanos, a un precio asequible, potenciando € caracter, la identidad y
singularidad de nuestros barrios.

CRITERIO, Responsabilidad y Valentia Politica para Actuar con
Proyectos vy Estudios realizados por Profesiondes en Equipos
Multidisciplinares, con IDEAS y Objetivos de Sostenibilidad, Equidad
social, Respeto a medio ambiente, Garantizando |a calidad de Vida de
todos los ciudadanos, la Salud fisica y mental, & Desarrollo pleno con
Independencia, la Seguridad MAXIMA, empezando por los nmes
vulnerables y menos representados, y por supuesto garantizando una
Vivienda Digna para todos.

PROYECTO REALIZADO POR EL ESTUDIO ROSER ROMAN ARQUITECTURA Y EN COLABORACION CON OXAM. NOVIEMBRE 2018
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